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ZASTOSOWANIE METODY POROWNYWANIA PARAMI
W SZACOWANIU WARTO SCI ClI AGNIKA ROLNICZEGO

Streszczenie

Obroét wtorny w zakresie ggnikdw rolniczych jest aktualnie ekszy niz
pierwotny, sid problemy metodyczne szacowania wseia jak dotd brak
jednoznacznych metod i standardéw zawodowych wzghknesie. Publikacja
ta o charakterze naukowym powinnazgitigtéwnie praktyce rolniczej. Pod-
stawowym jej zadaniem jest uzyskanie odpowiedzpytanie: ile to kosztuje
i dlaczego? W pracy przedstawiono przyklad zastasiavmetody poréw-
nywania parami (stosowanej gtéwnie w szacowaniuageir nieruchomeci)
w wycenie cignika rolniczego.

Stowa kluczowe: ciagnik rolniczy, rynek cignikéw, wycena, szacowanie
wartadsci, cena, metoda poréwnywania parami

Postawienie problemu

Ceny ciagnikéw rolniczych faktycznie nowych to problem do rozxeinia przez
producentéw z wykorzystaniem nagzi marketingowych. Aktualna sytuacja
ekonomiczna gospodarstw rolniczych jak powszechnie wiadomo genenignie
sprzyja wydatkom inwestycyjnym na nowe technicgroelki produkcji. Podana
rynku wtérnym technicznyckrodkéw produkcji, w tym eignikéw rolniczych
tworza kraje o wyszym poziomie rozwoju gospodarczego oraz krajowe gospodar-
stwa wkksze obszarowo i silniejsze ekonomicznie. Popyt stanowi gtéwnie
gospodarstwa o ograniczonych #tosciach ekonomicznych, w ktérych ¢sto
rolnictwo jest dodatkowymrédiem dochoddéw.

Na obecnym etapie (koowy etap prywatyzacji) gtbwne cele wycen wynikaj
jednak nie tylko z obrotu na rynku wtérnym leczzak innych potrzeb jak np:

— finansowych (kredyty, pgyczki, leasing),

—  ksiegowych (amortyzacja),
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—  prawnych (prawo wiasroi, wspotwtasnéci, podziat maitku, aporty do
nowopowstatych spétek),

—  skarbowych (podatki, spadki, darowizny),

—  ubezpieczeniowych [Borcz, Kosek 1998].

W/w to tylko ogdélne przyktady precyzowanych celéw, ktére narazucéine
sposoby okrédania wartdci uwzgkdniajac specyficzne wymogi ustawodawcze.

Aktualnie obowizujace akty prawne uzngj za fakt podstawowego znaczenia
nieruchoméci w wartagci majatku narodowego okéaja i udoskonalaj przepisy
szacowania wartgi nieruchoméci. Nalezy jednak stwierd#, ze wycena w za-
leznosci od charakteru firmy m@ dotyczy nie tylko nieruchoméxi lecz czsto
takze majtku ruchomego stanowtego o wartéci firmy. Uregulowania prawne
dotyczice wycen sprecyzowang gtownie w stosunku do nieruchoieg nato-
miast ruchomy majek trwaly wyceniany jest w oparciu o adaptacje procedur
stosowanych do szacowania wadimieruchomeci.

Cel, zakres, metody pracy

Celem pracy jest przyktad adaptacji metody porownywania parstwsgwanej
gtéwnie w szacowaniu wartoi nieruchoméci) w wycenie cignika rolniczego.
Zastosowana metoda né@ sic w podegciu porébwnawczym. Zakresem pracy ob-
jeto matopolski rynek eignikéw rolniczych Ursus C-330.

Zgodnie ze Standardami Zawodowymi Rzeczoznawcoévytkdayych [2001] - metoda
poréwnywania parami polega na dkamiu wartgci rynkowej wycenianego obiektu
o okrelonych cechach poprzez poréwnanie go kolejno z pomej trzema obiektami
podobnymi o0 znanych cechach i cenach, ktére bytgdmiotem obrotu rynkowego.
W ten spos6b dokonujegskorekty cen kadego z poréwnywanych obiektéw pogt k
tem r&nic pomedzy nimi, wynikajcych z odmienngi cech i ich wag.

Wagi cech rynkowych ustalaesiv zaleznosci od stanu rynku:

a) na podstawie analizy bazy danych o cenach i cechach nierucihdyu-
cych wczéniej przedmiotem obrotu rynkowego w okresie badania cen,

b) przez analogido podobnych rodzajowo i obszarowo rynkéw lokalnych,

Cc) na podstawie baflabserwacji preferencji potencjalnych nabywcdéw nieru-
chomdci [Standardy Zawodowe... 2001].

Procedura wyceny gjnika rolniczego &dzie dokonana w oparciu o metogyk

stosowan w wycenie nieruchomei [Czaja 2001], wg nagbujacych etapow:

1. Okreslenie rynku lokalnego, poprzez ustalenie jego rodzaju, obszaru i okresu
badania cen transakcyjnych.
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10.

11.

12.

13.

Ustalenie rodzaju i liczby cech rynkowych wplya@jch na poziom cen na
rynku lokalnym wraz z okéeniem wag cech rynkowychjkk = /1%,
Obliczenie maksymalnej rozposci (ACha) cen na badanym rynku
ACmax = Cmax - Cmin

Okreslenie udziatdw kwotowych (Ukdla poszczegoéinych cech 3k(ACax X k)
Okreslenie maksymalnej rozgiosci poszczegolnych atrybutovdgay), Admax =

= Gnax— Shin

Obliczenie wielkdci udzialébw kwotowych poszczegolnych cech przypadaj
cych na jednostkatrybutu - UKAa .«

Podanie charakterystyki wycenianegageiika z wyeksponowaniem jego cech
rynkowych.

Wybor do poréwna co najmniej trzech innych gginikdw najbardziej podob-
nych pod wzgldem cech rynkowych doagjnika stanowicego przedmiot wy-
ceny, ktérych cenyaswiarygodne, z podaniem ich opisu i charakterystyki.
Utworzenie par poréwnawczychagnikéw, w ktérych cechy wycenianego
ciagnika poréwnuje sikolejno z cechami kalego z wybranych ggnikéw do
poréwnania.

Okreslenie r@nic wartgci atrybutow cagnika wycenianego oraz porownywa-
nego (a.p)

Wyliczenie poprawek koryguagych stanowicych wynik uwzgédnienia réni-

cy cech i przypisanych im wag pogdzy cagnikiem wycenianym a gijnika-
mi wybranymi do poréwnania.

Okreslenie wartdci ciagnika z kadej pary poréwnawczej jako ceny transak-
cyjnej skorygowanej o susfipoprawek.

Ostateczne oksé&enie wartdci ciagnika wycenianego jakéredniej arytme-
tycznej z wartéci uzyskanych z porowmaw poszczegolnych parach léked-
niej wazonej, j&li wiarygodna¢ otrzymanych wynikow jest zefiicowana.

Wyniki badan

W celu analizy rynku lokalnego zebrano informacje o dgkikach rolniczych
Ursus C-330, ktore w okresie ostatnich 6 miegibyly przedmiotem transakcji
rynkowych. Podobigstwo wybranych aignikéw do cignika wycenianego zostato
sformutowane za poma® atrybutow.

W celu okrélenia na rynku cignikobw podobnych do ggnika wycenianego przy-
jeto nas¢pujace cechy (atrybuty) i ich skale:

Wiek (lata),

Stan techniczny silnika (0 — 3): 0 — do remontu kapitalnego, brakwodci
uruchomienia, 1 -§redni, silnik daje & uruchomé lecz kwalifikuje s¢ do
remontu, 2 — dobry, silnik nadajezgio normalnej eksploatacji, 3 — bardzo
dobry, silnik po kapitalnym remoncie,
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Stan techniczny pozostatych zespotdagaika (0 — 3): 0 — agnik nie nada-
je sk do normalnej eksploatacji, a niektére podzespeatpiskompletne lub
wymagaj remontu, 1 —sredni — cagnik wymaga drobnych napraw,
2 — dobry, cignik sprawny, nadaje eido eksploatacji, 3 — bardzo dobry,
ciagnik po kapitalnym remoncie,

Standard wypos&nia (0 — 2): 0 — brak kabiny, brak ofgiikow, inne braki,

1 — chgnik z kabin, brak innych dodatkowych elementéw, 2 -a0ciik
w petni wyposaony: kabina, obaizniki, WOM, radio, itp.,

Liczba wigcicieli (1 -
Wyglad zewrtrzny (0 — 3): 0 — @ignik w bardzo zlym stanie zewmznym,
powtoki lakiernicze do renowacji, 1sredni, cagnik niezadbany, 2 — dobry,
ciagnik zadbany, dobrze utrzymany, 3 — bardzo dobagnik po remoncie,
estetyka wygldu bez zastrzen

Tabela 1. Informacje z rynku lokalnego nggrikéw rolniczych Ursus C-330
Table 1. Information from the local market, regarding the Ursus C-330 fiatn t

tors
L.p. |Wiek|Stan techn Stan techniczny Standard| Liczba Wyglad | Cena
[lata] | silnika pozostatych | wyposae-|whascicieli |zewrgtrzny| [zi]
[0-3] zespotow nia [1-..] [0-3]
[0-3] [0-2]

1. 24 2 2 2 1 2 10500
2. 15 3 3 2 1 3 18500
3. 23 2 1 2 2 2 11000
4, 27 3 3 2 2 1 11000
5. 20 1 1 2 3 2 9700
6. 22 1 2 1 2 2 9400
7. 18 2 2 1 3 1 13700
8. 17 2 3 2 1 3 14250
9. 13 2 2 2 2 2 16700
10. 18 0 1 0 3 1 9200
11. 21 2 3 2 1 2 12380
12, 14 3 2 2 1 2 16300
13. 16 2 2 1 3 1 13000
14, 26 2 2 0 2 1 8790
Wycena 17 2 1 2 1 1 ?2?7P
Jak wynika z tabeli 1 maksymalna rogpé¢ cen na rynku wynosi

ACmax = 18500 — 8790 = 9710 zt

Wplyw poszczegoélnych cech na ksztattowangecsin rynkowych mina okréli¢ wg
sposobéw wymienionych w metodyce. W tabeli 2 prisgi®ono wspdtczynniki
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korelacji (r) oraz kwadraty wspotczynnikéw korelagf) na podstawie ktérych okre-
$lono wagi poszczeg6lnych atrybutéw, aevich udziat procentowy w ksztattowaniu
SIQ cen rynkowych. Ustalono zatepe, wptyw na ceny rynkowe magj

wiek ciagnika — 31%,

stan techniczny silnika - 21%,

stan techniczny pozostatych podzespotéw — 12%,

—  standard wypog&nia — 13%,
—  liczba wiacicieli — 9%,
—  wyglad zewretrzny - 14%

Przedstawione powgj ,wagi” sa zgodne z obserwowanymi na lokalnym rynku
preferencjami nabywcéw agjnikow rolniczych.

Tabela 2. Wspétczynniki korelacji zupetnej i ich kwadraty oraz udziaty procentowe
atrybutéw w wyjanianiu zmienngéci cen na lokalnym rynku

Table 2. Total correlation coefficients and their squares and percentages of
attributes in explaining price variations in the market

. Stan techn. .
Wys_zcz_egol- Wiek Sta_n 'Fechn pozostalych Standqrd_ Llrcz_b_a_ Wyglad
nienie silnika 2~ | wyposaenia| wiascicieli |zewrgtrzny
zespotow

f -0,772 0,625 0,471 0,497 -0,418 0,515

r’ 0,596 0,391 0,222 0,247 0,175 0,266
Udz.% cech
k=152 -31,5 20,6 11,7 13,0 -9,2 14,0

Sparod 14 analizowanych ginikdw rolniczych, przedstawionych w tabeli 1, do
wyceny metod poréwnywania parami przyo 4 z nich, ktére posiadajpajbar-
dziej podobne atrybuty do aginika wycenianego (tabela 3). Procedwyceny
przedstawiono w tabeli 4.

Tabela 3. Wybrane do poréwnaniagniki réznigce se najmniejsz liczby atrybutéw
Table 3. Tractors selected for comparison distinguished by the smallest number of

attributes
Stan techn Standard :
Wiek Stap FeChnpozosta}yc hwyposae- LI,CZ.b.a . Wyglad CENA
L.p. silnika ; . wihascicieli | zewrgtrzny
[lata] [0-3] zespotow nia [M-.] [0- 3] [Z4]
[0-3] [0-2]
1. 24 2 2 2 1 2 10500
3. 23 2 1 2 2 2 11000
8. 17 2 3 2 1 3 14250
11. 21 2 3 2 1 2 12380
Wycen.| 17 2 1 2 1 1 ???
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Tabela 4. Wycenadginika Ursus C-330 wg metody poréwnywania parami
Table 4. Appraisal of the Ursus C-330 tractor using the pair comparison method

Atrvbut Ciagnik wyceniany Ciagniki do poréwnania
y wg zdefiniowanych cech 1 2 3 4
Wiek 17 24 23 17 21
Stan techn. silnika 2 2 2 2 2
Stan techn. pozost. zespolpw 1 2 1 3 3
Standard wypos&nia 2 2 2 2 2
Liczba wigcicieli 1 1 2 1 1
Wyglad zewretrzny 1 2 2 3 2
Cena [zZ{] ??7? 1050011000| 14250| 12380
A Crax = Cax- Gin_[21] =[9710
Udziat
kwotowy Udziat Réznica atrybutu dla ggnika
Udziat A ChaxX k| kwotowy | wycenianego i poréwnywanego
procentowy [z4] na jednostt
Atrybut ki — [%0] Max. ke atrybuti
Rozpktosé [z] Poprawka koryguica dla
skal atrybutéw Uki/Aagnax poszczegodlnego atrybutu
Daax [z
. -3052 -7 -6 0 -4
* -
Wiek 31 14 218 1526 | 1308] 0 | 872
Stan techn. 2002 0 0 0 0
silnika 21 3 667 0 0 0 0
Stan techn. 1136 -1 0 -2 -2
pozOSt. 12 2 %08 | 68| o0 | -1136 -113¢
zespotow
Standard 1266 0 0 0 0
wypos&enia 13 2 633 0 0 0 0
Liczba . -894 0 1 0 0
wiascicieli o 2 44T o a7 [ o0 0
Wyglad 1360 -1 -1 -2 -1
zewn. 14 2 ©80 | "680 | 680 -1360 -680
Suma 100 Suma | o7 | 1075| -2406 -944
poprawek
Ceny skorygowane o sunpoprawek [z{] 10778 12075| 11754| 11436
Wagi do cen skorygowanych 028 028 040 0p8
Odch.
Srednia waona cen skorygowanych [z1] 11535 | stand.| 554
cen [z4]

gdzie * - korelacja negatywna
where * - negative correlation
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Podsumowanie

1. Przedstawiona metoda wyceny pozwala dogyecyzyjnie okréi¢ wartasé
ciagnika rolniczego w oparciu o dane dotyce transakcji rynkowych podob-
nych cagnikdéw na lokalnym rynku. Szacowana wattoynkowa cignika na
poziomie 11535 zt miei sie w przedziale (od 10500 zt do 14250 zt) ces ci
gnikow podobnych, ktére byly podstawvyceny.

2. Uzyskana w wyniku wyceny waré to wart@¢ rynkowa odzwierciedlara
stan rynku w dniu wyceny i odpowiadap cenie, jak mozna byloby uzyska
przy zawarciu umowy sprzega

3. Oszacowana warfé uwzgkdnia cechy (atrybuty) mage wptyw na ksztatto-

wanie s¢ cen cignikéw na lokalnym rynku, a zastosowana metodyka pozwala

na dosy precyzyjne okréenie wptywu poszczegoélnych cech na poziom cen.
4. Przedstawiona metoda wyceny imoby¢ stosowana do szacowarfiendkow
technicznych rzadko wystujacych w obrocie rynkowym.
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PAIR COMPARISON METHODOLOGY EMPLOYED
FOR ESTIMATING THE VALUE OF A FARM TRACTOR

Summary

As the market of used farm tractors has recently overtdiegrof brand-new ones,

the question of establishing the value arises, and no unambiguous methodology
and professional standards have been so far developed in this domgine Jdre
paper, in its scientific nature, should in the first row servaathmeultural practice.

The primary task is to obtain answer to the question: how much doestiand

why? An example of application the pair comparison method (used marmgéi

estate appraisal) for farm tractor appraisal.

Key words: farm tractor, market of tractors, appraisal, value estimation, price, pair
comparison method
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